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1. INTRODUCAO

A localizacdo do Parque Tecnoldgico de Coimbra (PTC) resulta das propostas do Plano Director Municipal
em vigor que, ha 17 anos, ja reconhecia tratar-se de um equipamento de capital importancia para a ligagao
eficaz entre a Universidade e o mercado de trabalho, valorizando e potenciando capacidades instaladas
ao nivel do conhecimento.

A andlise de casos semelhantes em outros paises europeus permitiu identificar um conjunto de
caracteristicas comuns que foram assumidas como determinantes para a opcao de localizacdo: areas na
ordem dos 30-70 hectares; indUstria altamente seleccionada com especial relevo para as novas
tecnologias e a inovagdo; boas condi¢cdes de enquadramento paisagistico; garantia de acessibilidade (ver
Fig.1).
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Fig.1 — Localizacao

Estas condicdes, adaptadas ao caso especifico de Coimbra, conduziram a proposta de localizagdo na
margem esquerda do Mondego, entre os aglomerados de Valongo e Espirito Santo das Touregas. De
facto, esta hipotese, dando cumprimento as condi¢des atras referidas, caracteriza-se por:

« Uma optima acessibilidade, a luz da estrutura viaria prevista no PDM: em termos nacionais,
grande proximidade ao aerédromo de Cernache e rapida ligacdo ao né da auto-estrada do Norte
em Taveiro; em termos regionais, tangente ao IC2 (eixo Norte-Sul) e pelo IP3 (eixo transversal

Nascente-Poente); em termos locais a cidade de Coimbra através da ponte Rainha Santa,
entretanto ja construida.

Céamara Municipal de Coimbra 2
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+ Facilidade de correcta infra-estruturacdo pela proximidade aos pontos de ligagdo para
abastecimento. O refor¢o das infra-estruturas nesta zona (nova subestagdo, novos depdésitos de
agua, etc.) também ir4 beneficiar as pré-existéncias na envolvente, melhorando os servigos
prestados.

« Em termos topograficos trata-se de um planalto cuja dimenséo permite, pese embora a custa de
alguma modelacéo, a instalagdo de um programa como o pretendido. Num concelho situado entre
as zonas espraiadas das margens do Mondego (ha sua grande parte integrantes da Reserva
Agricola e Reserva Ecolégica Nacionais) e as zonas mais altas que dao inicio as serranias, a
poente, verifica-se ser muito dificil encontrar uma area com melhores caracteristicas.

« Um bom enquadramento paisagistico quer através de pontos de vista sobre a cidade, como pela
envolvéncia florestal, de acordo como o requerido para este tipo de instalagdo. Este facto é
considerado pertinente como convite a actividade criadora e aos ambientes de laboratério, as
tecnologias de vanguarda e aos processos inovadores.

« Ao nivel do ordenamento, esta opgdo integra-se na estratégia de descentralizacéo de fungdes e
equipamentos de primeiro nivel, diversificando pontos de interesse em regime de articulacdo e
complementaridade com a Universidade, esta também em processo de descentralizacdo pelos
Pélos I, 11 e lll, este ultimo associado aos Hospitais da Universidade.

* Numa outra perspectiva, ao invés de uma "bolsa urbanizada" rarefeita € monofuncional, tenta-se
uma articulagdo urbanistica como o lugar de Espirito Santo das Touregas através de um bairro de
moradias que garantird a presenca de pessoas ao longo do dia, iluminagdo e seguranca
nocturnas, enfim, animacéo e vivéncia urbanas. A inclusdo da fungdo habitacional no perimetro
do Parque Tecnoldgico representa, desta forma, uma clara mais valia para ambas as partes: para
o0 aglomerado urbano existente, incaracteristico em termos urbanisticos e como reforco da
imagem e centralidade; para o Parque Tecnoldgico na medida em que enriquece e diversifica as
fungBes meramente industriais e empresariais.

A presente iniciativa assume-se como fundamental para o desenvolvimento econdémico sustentavel
do Concelho e Regido de Coimbra, na dptica da inovacéo industrial e empresarial. Neste ambito,
representa uma atitude concreta ao nivel da expansao dos segmentos de mercado que recorrem a
tecnologias avancadas, ao aumento da competitividade e pela implanta¢éo, ampliacdo, modernizagéo
e relocalizacdo de empresas industriais de base cientifica e tecnolégica. Acresce a dinamizacéo do
mercado de trabalho pela atrac¢do de investimento e criagdo de emprego, podendo transformar
Coimbra num pélo nacional exportador de tecnologia.

A importancia e relevo deste empreendimento implicaram o envolvimento, em simultdneo, e por
iniciativa do préprio Executivo Municipal, de todas as entidades e empresas operadoras de infra-
estruturas, quer na busca articulada das solugbes mais adequadas, quer na execugdo dos
respectivos projectos para o desenvolvimento da 12 fase - "Loteamento Coimbra Inovacdo Parque",
entretanto ja aprovado, e cujas obras das infra-estruturas e via de acesso estdo ja executadas (ver
Fig.2). Este, com uma area de 29,7 hectares, representa cerca de 30% da area total do plano que é
de 98,7 hectares.
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Fig.2 — 1@ Fase - Loteamento
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2. SITUACAO EXISTENTE

A area do plano refere-se a um planalto com uma variacdo altimétrica entre as cotas 120 e 175m que,
distribuida por 99 hectares, ndo corresponde a declives acentuados. As pendentes s6 se tornam mais
acentuadas na orla periférica do plano e, ai, podem atingir valores na ordem dos 15% (zona Poente-Sul).

Tratando-se de um planalto, ndo se observa uma exposi¢cao solar claramente dominante. Apenas uma
predominancia da exposi¢do Este e Sul (sobretudo a primeira) ao longo do eixo central Norte/Sul; mais
exposicdo a Oeste ao longo da orla Poente; maior presenca de encostas viradas a Norte, na metade
superior da area (zona de vales mais expressivos).

Em 04/01/2010, foi aprovado o Loteamento correspondente a 12 Fase (Delib. n°® 475/2010), e na sua
sequéncia foi aprovado o 1° aditamento em 28/06/2010 (Delib. n® 1494/2010).

«Neste momento, encontram-se ja concluidas as infra-estruturas relativas ao Loteamento (1% Fase) e
respectiva via de acesso, estando em constru¢cdo a subestacdo eléctrica (ver fotos 1 a 4). Na area
sobrante o solo apresenta um uso florestal e a vegetagédo é dominada por povoamento misto de pinheiro
bravo, eucalipto e por espécies infestantes (acacias) de baixo valor ecoldgico. Associados as pequenas
linhas de agua locais, ocorrem pequenos nlcleos de vegetacdo ripicola sendo que a linha de agua de
maior expressao € a Ribeira dos Covées.

Ainda podem ser observadas zonas desprovidas de qualquer tipo de vegetacao, resultante do abate das
espécies, pelos proprietarios, ap6s a informagdo publica da intencdo de aquisicdo dos terrenos pela
C.M.C..

A estrutura geoldgica local é constituida por cascalheiras e areias vermelhas, conglomerados, arenitos e
argilitos.» (*)

Em termos de elementos edificados, apenas se observa:

« reservatério de 4gua de Espirito Santo das Touregas, a manter na situacao futura;
e recinto vedado a rede com funcao de depdsito de sucata e edificio de apoio;

¢ casa de habitagdo precéria com logradouro utilizado em horta e pomar;

« subestagdo eléctrica em fase de construcao.

Fotos 1 e 2 — Vistas da alameda principal

(*)in pg. 15 da "Proposta de Definicdo de Ambito” do Estudo de Impacte Ambiental do Coimbra Inovagéo Parque - 12 fase; CMC/
DAQV, Julho 2004 - Jodo Oliv. Torres Pardal, Biélogo.
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Fotos 3 e 4 — Vistas do espago publico — zonas pedonais
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3. ENQUADRAMENTO

O presente Plano de Pormenor situa-se, na sua maior parte e de acordo com o PDM em vigor, em "zona
industrial-13", conforme Planta de Ordenamento “Sintese da Area Exterior & Cidade". Os estudos
elaborados justificaram, ainda, ocupagédo de pequenas areas classificadas como “zona florestal” e "Zona
Residencial — Nucleo”, por forma a garantir articulagdo com a envolvente, com as infra-estruturas de
acesso e com as condicionantes topogréficas (ver Fig.3), considerando-se que este “ajustamento” decorre
naturalmente na sua grande parte, a elaboracdo dos trabalhos a uma escala mais detalhada que a do
PDM.

ZONA INDUSTRIAL 13 (796.697 m2)

Ij ZONA RESIDENCIAL NOUCLEO RN (12,123 m2z)

ZOMNA FLORESTAL F (178.048 m2)

Fig.3 — Insercdo no PDM em vigor

Para a sua implementagdo prevé-se a necessidade de aquisi¢do pelo Municipio de terrenos com uma area
total de 1.067.912,64 m2, processo este a desenvolver em duas fases de negociacdo/ aquisicdo: a
primeira correspondente a 479.126,91 m2 e a segunda correspondente aos restantes 588.785,73 m2 (ver
Fig.4).
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COMPRADDS NA 17 FASE
147912691 r2)

TOTAL  (1:087.912,64 m2)

A COMPRAR NA Z° FASE
(568,785, 73 miZ)

Fig.4 — Terrenos a adquirir pela CMC

A CMC decidiu, em 26.07.04 (Delib. n°® 4928/2004) empreender a elaboracdo do presente plano e os
respectivos termos de referéncia, tendo sido aberto o periodo de participagdo publica por publicacdo de
Aviso no DR - Ill Série, em 26.10.04, pelo Edital n°. 220/04 e através dos 6rgaos da comunicacao social.

Paralelamente, e para a area em causa, foi proposta a suspensdo do PDM e o estabelecimento de
Medidas Preventivas, pelo prazo de 2 anos, decisdo da CMC ratificada pela Assembleia Municipal em
07.10.04 e pelo Conselho de Ministros em 15.09.05, publicados no DR - | Série-B, de 21.10.05.

Os estudos levados a cabo concluiram pela necessidade de ligeiros acertos da area "I12" definida em PDM,
conforme é realcado na pega desenhada n°. 3.01.

Relativamente as condicionantes verifica-se a afectacao de uma area, com cerca de 4.500mz2, incluida em
Reserva Agricola Nacional, no limite Norte do Plano e junto a Ribeira dos Covdes, (tendo ja sido feito o
respectivo processo de desafectacdo), ndo obstante o presente Plano destinar essa area para zona verde
de uso publico, integrada no conjunto de equipamentos a instalar no Parque Tecnoldgico.
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4. SOLUCAO URBANISTICA

4.1 ACESSIBILIDADE

Em termos de acessibilidade a area do plano ira ligar-se a cidade de Coimbra pela via estruturante
prevista no PDM, né do IC2 em Cruz dos Morougos e Ponte Rainha Santa; a Auto-Estrada do Norte em
Taveiro. Releva-se, ainda, a proximidade ao aerédromo Bissaya Barreto e a proposta de um heliporto na
prépria area do plano.

Prevé-se a possibilidade futura de criar liga¢des directas a Antanhol para sul e aos Covdes para norte.

No que respeita as acessibilidades locais a presente solugao preconiza um sistema viario em "anel" que
intersecta a alameda principal em dois pontos: precisamente as duas rotundas nos extremos do plano,
funcionando como "portas".

4.2 ESTRUTURA URBANA

O presente PP, no respeito pela sua envolvente directa, pretende articular-se com o aglomerado de
Espirito Santo das Touregas que se caracteriza por uma ocupagdo urbana incipiente e sem estrutura
(construc@o ao longo de um caminho municipal). A proposta de fungfes habitacionais no perimetro do
Parque Tecnoldgico, como zona de “amortecimento” entre as func¢des industriais/ empresariais e Espirito
Santo das Touregas, assume-se como uma mais valia para este aglomerado, por refor¢co da estrutura
urbana, pela qualificagcdo do edificado, pela criagdo de uma centralidade, pela constru¢cdo de espagos
publicos, pela valorizagdo da imagem e pelos equipamentos que disponibiliza a toda a populagéo. Por
outro lado, a dimensdo e a importancia deste Parque Tecnoldgico, a criagdo de um elevado namero de
postos de trabalho (em grande parte mao-de-obra qualificada/ muito qualificada) ir4 corresponder a uma
maior procura e apeténcia por fungbes habitacionais, em tipologias diferentes das existentes no
aglomerado.

A via principal de acesso (prevista no PDM), dentro da area do plano, assume a expressao de grande
avenida/alameda e estrutura, desde logo, toda a area do plano: marcagfes viarias nos seus pontos de
entrada/saida e uma praca de grandes dimens@es, no seu ponto médio.

Em termos genéricos a solucao urbanistica divide-se em trés areas distintas:

e zona industrial destinada a industrias de alto potencial tecnol6gico, conforme o previsto na alinea

a) do n° 6 do Art® 49° do Regulamento do PDM. Junto a praga central localiza-se o edificio
administrativo e sede do empreendimento cuja centralidade pretende reforgar uma referéncia
simbolica e formal.
Os lotes ou conjuntos de lotes localizados de forma mais periférica (com maior predominancia a
sul) integrados em poligonos de implantacdo de maior dimensdo prevendo a possibilidade de
juncdo de lotes adjacentes, poderdo constituir unidades funcionalmente mais independentes, as
guais se prevé acesso preferencial por automovel, pelo que dispem de estacionamento proprio.

e uma zona verde de uso publico, a norte, correspondente a cabeceira da ribeira dos Covoes e onde
se propde a localizacdo de areas desportivas e equipamentos complementares, bares de apoio,
"health club" e instalagBes de apoio a préatica desportiva. Como mais adiante se vera, € nesta zona
verde que se situam as bacias de retencao da colecta de aguas pluviais, integradas no tratamento
paisagistico.

* uma zona a norte (a poente da via principal) destinada a habitagdo, complementar das actividades
previstas na zona, conforme o previsto na alinea e€) do n°. 6 do art® 49° do regulamento do PDM.
Esta zona, de articulagdo entre o Parque Tecnoldgico e o lugar de Espirito Santo das Touregas,
passara a constituir, assim, o novo limite deste aglomerado urbano.
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Na zona de transi¢cdo entre as areas residencial, industrial e a zona verde de uso publico prevé-se a
instalacdo de fun¢des complementares as restantes, nomeadamente um lote destinado a comércio e outro
para estabelecimento hoteleiro.

4.3 AREAS PEDONAIS

Na auséncia de um programa mais detalhado que permita simular, com rigor, os diferentes tipos de usos,
prevé-se uma utilizacdo diversificada da zona. Neste ambito, a solu¢gdo enquadra uma area pedonal com
alguma importancia (e escala), organizando-se um percurso paralelo a alameda principal e ligag6es aos
principais parques de estacionamento. Estes foram localizados em locais centrais, de forma a servir um
conjunto alargado de edificios, nomeadamente os da zona mais central, sem estacionamento de uso
publico préprio.

A utilizagdo dos espacgos exteriores pelo pedo reflectiv-se no desenho das ligagbes, no
dimensionamento/delimitagédo dos lotes e na disposicao de arvores de ensombramento de forma a que os
percursos pedonais apresentem a diversidade e flexibilidade necessérias a sua confortavel utilizagdo.

4.4 EQUIPAMENTOS

A multiplicidade de funcdes a instalar e as suas caracteristicas especificas, designadamente o nimero de
postos de trabalho e a distancia a Cidade, justificaram um conjunto de equipamentos propostos:
equipamentos sociais e desportivos (campos de jogos e edificio de apoio); similares de hotelaria; comércio
e servicos. Na zona verde ainda esta previsto um campo para treino de golfe e percurso de manutencéo.

4.5 USO TURISTICO

Prop8e-se a construgdo de um estabelecimento hoteleiro, de apoio ao Parque Tecnolégico de Coimbra,
com capacidade para 85 quartos e a classificagdo maxima de Hotel de 3*.

4.6 ZONAS VERDES
As zonas verdes resultaram da analise fisiografica e correspondem, em termos genéricos:

e ao vale da Rib2 dos Covbes, pela sua topografia e importancia ambiental. Propde-se que esta
area seja tratada como verde urbano e animada por equipamentos tais como restauragdo e um
conjunto de campos de jogos apoiados por um edificio. Este podera corresponder a “health-club”,
piscina coberta ou outras fungfes, para além das de apoio a actividade desportiva (balneérios,
bar, etc.).

» as areas envolventes a intervencdo edificada, correspondendo a zonas mais declivosas e nas
quais se prevé a manutencdo do uso florestal devendo proceder-se, quando necessério, a sua
reflorestacéo.

Os arruamentos sdo amplamente plantados com arvores, ndo s6 por motivos de maior integracdo na
paisagem como, também, para o refor¢co do equilibrio ambiental (sombra, humidade, etc.) e conforto do
pedo. Os alinhamentos contribuem para a leitura das ruas, com especial relevo na alameda principal com
separador plantado.
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4.7 ESTACIONAMENTO

Para o dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento publico, foi utilizado o seguinte critério:

habitaGao ..........cooov i, 2 lug/fogo
INAUSEHA ..o e e, 1 lug./65m2
comércio/servigos/equipamento ............. 1 lug/20m2
Estabelecim. Hoteleiro ......................... 0,5 lug/quarto

Estabelecim. de restauracdo e bebidas ... 1 lug/10m2

Lotes area de N° N° de N° min. de
Usos ou const. Fog./Quarto lugares lugares
parcelas (m2) s publicos privados
Industria 4-31B 211.456,8 3.253 a)
. . 3, 34, 36-44, 161,
Comércio /Servigos 162, 164, 190, 191 16.675 834 a)
36-40, 42-44,
colectiva 161,162, 164, 190, 112 224 112 b)
S 191
O
S 45-89, 91-122, 124-
Q
© . - 149, 151-160, 165-
T unifamiliar 189, 192, 195274, 229 458 229 ¢c)
276-285
Estabeleuml. restaurag/ 1,32, 275 1725 172 i
bebidas
Estabelec. Hoteleiro 33 5159,3 85 50 64
. 163, 193, 194
Equipamento 2.732,6 136 -
286-288
TOTAL 5.127 -

a) Prevé-se a criagdo de estacionamento privado em cave, nos lotes destinados a IndUstria, e
comércio, sempre que as fungdes a instalar o justifiquem pelo nimero de funcionérios previstos,
recomendando-se a adopcao do seguinte critério:

1 lugar de estacionamento privado por cada 125 m2 do diferencial entre a area bruta e a area de
implantagéo:
(A.b. —A.i) /125

b) No lote destinado a estabelecimento hoteleiro, devera prever-se 0,75 lugares de estacionamento
privado por quarto, a localizar em cave(s).

c) Nos lotes destinados a habitacdo colectiva, devera prever-se 1 lug. de estacionamento privado
por fogo, a realizar em cave.

d) Nos lotes destinados a habitacao unifamiliar, devera prever-se 1 lug. de estacionamento privado
por fogo, podendo este ser em cave.

Camara Municipal de Coimbra 11
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A solucdo urbanistica aponta para a criacdo de 5.326 lugares de estacionamento de uso publico (dos
guais 58 para pesados), valor este superior ao minimo definido pelo critério acima descrito, distribuidos ao
longo dos arruamentos, em parques publicos, e em parques de utilizagdo publica inseridos em lotes.

4.8 PARAMETROS URBANISTICOS

Decorrente da planta de implantacao e respectivo quadro de caracterizacdo, a contabilidade do Plano

pode ser feita nos termos do quadro seguinte:

i Ao Ac
Area Area Area de Area de
~ (m?) implantacéo construcao
Fungbes (mz) (mz)
Industria/ Servigos 327.059,00 117.561,00 211.456,80
Habitacéo 108.452,30 32.611,30 59.865,00
Dominio ..
mini Hab/ Comércio 22.514,60 8.275,00 24.147,20
privado
(lotes e parcelas) | comércio/servicos 16.686,40 4.541,00 10.050,00
Restauragao e 18.120,10 1.725,00 1.725,00
bebidas
Estabelec. hoteleiro 6.779,00 1.974,00 5.159,30
Equipamento 71.750,80 1.989,10 3.832,60
total 571.362,20 | 168.676,40 316.235,90
Zonas verdes de 156.226,90
maior dimensao
_Aruamentos e | g0 o0 o
circulagdo automovel
Dominio Estacionamento e
publico acessos aos lotes ou| 52.907,70
parcelas
) Passeios e ou,tra_s 111.030.20
areas de uso publico
total 416.065,80
TOTAL do PPPTC 987.428,00 | 168.676,40 316.235,90

a) Indices urbanisticos

+ indice de construcdo médio:

lcmed = A; /A =316.235,90 / 987.428,00 = 0,32
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Os indices de constru¢do, por fungdo, séo os seguintes:

I Industrial/ Empresarial ................. 211.456,80/ 327.059,00 = 0,65
lc Habitagao ...........ccooeeiii i, 59.865,00 / 108.452,30 = 0,55
l. Habit./ COMEércio...........c.ocovvvvivnnnnns 24.147,20/ 22.514,60 = 1,07
I COomércio/ Servigos ..........ccoveevunnn.. 10.050,00/ 16.686,40 = 0,60
I. Restauracdo e bebidas..................... 1.725,00/18.120,10 = 0,10
I. Estab. hoteleiro ...l 5.159,30/6.779,00 = 0,76
Ic EQuipamento .......occovviiiiiiiine e, 3.832,60/71.750,80 = 0,05

indice de implantacdo médio:
lomed = Ay / A, = 168.676,40 / 987.428,00 = 0,17

indice méaximo de impermeabilizac&o:

Para além das zonas verdes publicas, naturalmente permeaveis, h4 que contabilizar os
espacgos livres privados, em torno do edificado, onde é imposta uma taxa maxima de
impermeabilizagdo de 50%, no caso geral; 10% para os lotes 1, 2, 35, 90, 123, 150, 287 2
288.

Considerando que as &reas permedveis correspondem as zonas verdes do plano, publicas
ou privadas tem-se:

0 Zonas verdes PUbliCas .........c.oiiiiii i 156.226,90 m?

0 Zonas Verdes privadas (logradouros dos lotes considerando um maximo de 50% de
impermeabilizacdo como regra genérica; 10% de impermeabilizacdo para os lotes 1,

2, 35,90, 123, 150, 287 € 288) ....evivriiiiiiie et et e e 226.400,14 m2
Total ...ooovveeeninn 382.627,04 m*

O indice maximo de impermeabilizacao total €, assim, de 61%.

Se atentarmos a escala do “lote” ou da “parcela”, a taxa de impermeabilizacdo maxima é
de 60% sendo que, ao nivel do logradouro, ela passa para 44%.

Reportando-nos ao PDM, e apenas para uma andlise comparativa, o n°.6 do Art°.49° apontava para:

um indice maximo de utilizacdo de 0,30:

O PPPTC propde um I, de 0,32, de mais 6,7% portanto, facto este ainda enquadravel na
alinea b) do n°.1 do Art°. 70° do PDM.

area verde minima de 30%:

Partindo do principio que as zonas permeaveis correspondem a area verde, o PPPTC
propde o valor minimo de 39% de &reas verdes, superior ao nivel apontado pelo PDM.

Pelo exposto, fica justificado ndo existirem alteragGes relevantes ao PDM, desighadamente um
agravamento da carga urbanistica passivel de ser concretizada no local.
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5. ADENDA A SOLUGCAO URBANISTICA

A presente parte do Relatério configura a resposta ao parecer da CCDR-C, de 17 de Novembro de 2010,
tendo sido elaborada com a colaboracdo do CEDOUA. Perante a natureza particular das questdes
analisadas naquela resposta e a sua ligagdo com a entrada em vigor de legislagéo posterior aos trabalhos
de elaboracdo do plano (em particular o DR n.° 11/2009, de 29 de Maio), entendeu-se individualizar a
resposta dada a CCDR e nao dilui-la nos demais pontos constantes do Relatério.

5.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Plano de Pormenor do Parque Tecnoldgico de Coimbra € um Plano Municipal de Ordenamento do
Territorio, de acordo com o definido na alinea b) do n.° 4 do Art® 2° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro (republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro).

Como tal, a classificagéo e reclassificacdo do solo propostos no presente PP, face ao PDM ainda em vigor
(actualmente em fase de revisdo), encontram-se abrangidas pelo definido no DR n.° 11/2009, de 29 de
Maio, conforme o disposto no seu n.° 1 do Art® 23°.

O necessario respeito por aqueles pardmetros de reclassificacdo de uso do solo esteve presente em todo
o procedimento de elaboragéo deste PP pelo que, antecipadamente, pode afirmar-se que os ajustes aqui
propostos ao zonamento do PDM cumprem o disposto no referido DR n.° 11/2009, nos seus Art°s 7°
(Reclassificagdo do solo rural em solo urbano) e 8° (Reclassificagdo do solo urbano em solo rural).

Desde logo, pode-se afirmar que o formato utilizado para proceder a tal reclassificacdo — a aprovacao de
um PP — é adequado e legalmente admissivel. Apesar de os artigos 7.° e 8.° se referirem expressamente
ao facto de a reclassificagéo de solo dever ocorrer no &mbito de procedimentos de alteracdo ou revisdo de
Planos Directores Municipais de Ordenamento do Territério, ndo é excluivel que essa alteragdo possa
ocorrer por intermédio de instrumentos de planeamento como, no caso, com a aprovagdo do Plano de
Pormenor do Parque Tecnolégico de Coimbra. Alias, esta possibilidade decorre, ainda que de forma timida
— mas efectiva — do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, ao referir que, quanto a elaboragédo dos
Planos de Pormenor de Intervencdo em espaco rural ndo podem estes, em principio, promover a
reclassificagdo do solo rural em urbano dos edificios (artigo 91.°, n.° 4), o que significa, a contrario, que 0s
demais Planos de Pormenor, como o vertente, terdo essa vocagao.

Naturalmente, nunca poderd um PP alterar a estratégia definida num plano de nivel superior, como no
PDM mas, claramente, ndo é isso que estd em causa, ja que a vocacgao essencial para a area € respeitada
pela presente proposta de PP. Ajustam-se, de facto, os limites do Plano e procede-se a uma
reorganizacao interna do espaco por ele abrangido, mas sempre dentro das perspectivas de ocupacgéo
antevistas e balizadas a montante pelo PDM de Coimbra. Nestes casos deve, efectivamente, ser permitido
a um PP em elaboracéo proceder a alteragdo, até por uma questdo de escala e por razfes de ordem
técnica (do respeito pelas exigéncias do DR 10/2009), do disposto no PDM (este cada vez mais um
instrumento estratégico e menos operativo), uma vez que as modificagbes propostas se mantém dentro
dos limites das alteracdes que séo legitimas fazer por um plano municipal de nivel inferior a um plano
municipal de hierarquia superior.

Note-se que, mesmo nesta leitura, ndo se desrespeita o disposto no DR n.° 11/2009 (que, em qualquer
caso, enquanto mero diploma regulamentar deve obediéncia as disposi¢des previstas no DL n.° 380/99,
ndo as podendo limitar, sob pena de ilegalidade), uma vez que a aprovagdo do Plano de Pormenor do
Parque Tecnol6gico de Coimbra determinara uma alteracdo por adaptacdo — necessaria e rapida — ao
Plano Director Municipal de Coimbra cumprindo-se, assim, a exigéncia de que a reclassificagdo do solo se
opere por intermédio (também) de um procedimento de alteracdo a um plano preexistente. Estes acertos
ao zonamento ja estdo integrados na respectiva Planta de Ordenamento do PDM, no seu processo de
revisdo actualmente em curso, e na versao ja aprovada pela CMC em 14/09/2009.
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5.2. ZONA INDUSTRIAL “[3"

A zona Industrial identificada no PDM como “I3” (Unica em todo o territério municipal) reveste-se de
caracteristicas especiais em relagdo as restantes zonas industriais. Destina-se a empresas de alto
potencial tecnolégico vocacionadas para a Investigacdo e Desenvolvimento e, como tal, susceptiveis de
criar um nucleo de referéncia para alavancar a imagem da Cidade e da Regido em termos nacionais ou
mesmo internacionais.

Este facto é reconhecido e reforcado no Plano Estratégico de Coimbra, aprovado em 18/01/2010,
classificando este projecto como “Alavanca Estratégica” no Vector de “Empreendedorismo e Inovagao”,
inserido no ambito das Dinamicas de Exceléncia. Como tal, pretende-se que o Parque Tecnoldgico
assuma uma imagem de referéncia de Coimbra e da sua projeccdo para o exterior.

O PDM tentou identificar um local que, a par da dimensdo reconhecida como minima para o efeito,
dispusesse de boa acessibilidade, assim como topograficamente viavel em termos de urbanizacao e infra-
estruturacdo. Perante estas exigéncias, a opc¢ao recaiu para o planalto junto ao lugar de Espirito Santo das
Touregas, rodeado de area florestal, igualmente reconhecida como necessaria para fomentar ambientes
de criatividade num enquadramento de qualidade ambiental.

A delimitacdo desta area “I3”, feita nos estudos que antecederam a Publicacdo da Normas Provisérias de
PDM (Declaracao publicada no DR Il série de 22/0Outubro/1992), e posteriormente confirmada com a
aprovacéo do PDM (Resolucéo do Conselho de Ministros n° 24 de 22/Abril de 1994), foi feita com base
nos meios disponiveis a época e a escala de trabalho utilizada (esc: 1:25.000).

Com os meios disponiveis actualmente e com base em levantamentos topograficos mais rigorosos, foi
possivel determinar com maior precisdo a zona adequada para a implementacao do Parque Tecnoldgico,
recorrendo a pequenos acertos ditados pela topografia, sem contudo pér em causa a filosofia geral
subjacente ao PDM (ver desenho 1 anexo, onde se justificam, um a um, os acertos ao zonamento da
planta de ordenamento).

No conjunto de acertos entre as zonas “F” e “I3”, é visivel um aumento da area Florestal de 11,79ha , o
gue significa, em termos globais, um acréscimo de area destinada a usos florestais/rurais, em detrimento
do espacgo que, no actual PDM, se encontra afecto a usos urbanos, como facilmente se depreende do
Desenho 2 — “zonamento” do PDM vs. “zonamento” do PP, que se junta, o que significa que, até pelo
recurso aos critérios quantitativos para a definicdo das possibilidades de reclassificacdo do solo rural em
solo urbano, e que se antevé que venham a ficar previstos no Plano Regional de Ordenamento do
Territrio do Centro, se terdo de considerar os mesmos plenamente cumpridos. Também de um ponto de
vista qualitativo justifica-se, neste caso, a reclassificagdo do solo rural em solo urbano (e, paralelamente,
do solo urbano em solo rural), tanto mais se nos munirmos de critérios de indispensabilidade de tal
reclassificagdo em virtude da alteracdo das perspectivas de desenvolvimento econdémico e social daquelas
areas, que motivam a necessidade de relocalizacdo ou redistribuicdo de &reas de urbanizagdo
programada sem acréscimo da superficie total do perimetro urbano [alinea f) do artigo 7.° do DR n.°
11/2009]. Ao que acresce toda a mancha de espacos verdes de uso publico que passam a estar incluidos
e regulamentados na proposta de Plano e que auxiliam a correcta integracdo na envolvente florestal, na
medida em que se desenvolvem na continuidade desta (e acolhem muito do solo florestal a reclassificar a
luz do PP).

Justificando especificamente cada uma das manchas florestais que sdo integradas na actual proposta do
PP (e, portanto, que cessam a afectagdo florestal que lhes era reconhecida no PDM), as mesmas
respeitam os critérios de reclassificacdo de solo rural para solo urbano previstos no artigo 7.° do DR n.°
11/2009. Desde logo, quanto a mancha designada por n°3, no Desenho 1, a mesma torna-se
indispenséavel por reforcar a linha de contacto e a proximidade existente entre o aglomerado urbano
(Espirito Santo das Touregas) e a area do PP, o que permite uma maior densificagdo e consolidagéo
urbanas, com aproveitamento e racionalizacé@o de infra-estruturas e equipamentos [alinea b) do artigo 7.°].
Além do mais, esta classificagdo € a que melhor se adequa a funcdo j& desempenhada por aquele
“espaco florestal” cuja desafectagcdo da RAN foi j& reconhecida e que, por se tratar de uma faixa de gestéo
de combustivel de salvaguarda as zonas residenciais existentes (e propostas) teria sempre uma
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potencialidade de utilizag&o florestal extremamente condicionada a luz do disposto no DL n.° 124/2006. O
gue denota que a classificacdo prevista no PDM se mostra ja anacrénica relativamente ao uso efectivo e
possivel daquela &rea cumprindo, pois, ao PP, em concreto a este, repor a veracidade dos termos em que
essa utilizagdo pode e deve ser levada a cabo.

No que se refere & mancha marcada no Desenho 1 com o n.° 5, as motiva¢des para a sua reclassificagcao
prendem-se com a melhor adequacdo do PP a topografia existente, continuando, ademais, a maioria
daquela &rea afecta a zona verde (publica e privada), o que significa que o que ocorreu foi a
reestruturagao e o redesenho do espago decorrente, em grande medida, da necessidade de integracdo de
solo a afectar a estrutura ecolégica municipal necessaria ao equilibrio do espaco urbano, dando-se desta
forma cumprimento ao previsto na alinea c) do artigo 7.°.

Para a zona “I13” o PDM prevé, também, a instalacdo de “habitagdo”, entendendo-se que a existéncia da
fungéo residencial oferece vantagens complementares ao tipo de empresas que se pretende instalar.
Contudo, nédo se devera concluir dai que essa fun¢éo residencial se destina a responder as necessidades
residenciais dos futuros trabalhadores do Parque Tecnoldgico. Certamente havera alguma procura destes,
mas ndo se pretende retomar o conceito de “bairro operéario”. Pelo contrario, é clara a intencdo de criar
uma zona assumida como urbana e a instalacdo de uma comunidade heterogénea. Por outro lado as
empresas a instalar, pelas suas caracteristicas, terdo uma relagdo dindmica com outras instituicbes da
cidade (nomeadamente Universidade, Hospitais, etc.), e mesmo a nivel regional pelo que, certamente, a
residéncia de funcionérios e utentes ocorrera num espagco regional mais alargado.

Assim, a complementaridade da fung&o residencial devera ser vista noutra perspectiva, como forma de
partilha, optimizacdo do aproveitamento do conjunto de infra-estruturas criadas, (acessos, zonas de lazer
e desporto, equipamentos e comércio), como contributo para evitar a desertificacdo nocturna, para garantir
uma zona de enquadramento residencial planeada e qualificada, constituindo uma inequivoca mais valia
para Espirito Santo das Touregas que, para todos os efeitos, € desprovida de estrutura urbana
consistente.

Alias, resulta evidente da analise do Desenho 1 — acertos do zonamento do PDM - que a zona residencial
proposta agora no PP se situa na contiguidade fisica e funcional do nucleo residencial existente em
Espirito Santo das Touregas, promovendo-se a ligagdo entre as duas fungfes e, portanto, a continuidade
da politica de ocupacédo do solo o que, simultaneamente permite aproveitar sinergias e equipamentos
existentes, contribuindo, por esta via, para a qualificacdo daquele aglomerado.

5.3. ENVOLVENTE E AS SUAS CONDICIONANTES

O planalto escolhido para a zona “I3” situa-se numa vasta zona florestal, ponteada de alguns nucleos
residenciais que se foram expandindo ao longo dos caminhos e estradas existentes tendendo, em alguns
casos, ligarem-se entre si pelas vias pré-existentes, normalmente de génese rural. Espirito Santo das
Touregas (um desses nucleos) confina com o limite noroeste da zona “I3” e caracteriza-se pela auséncia
de uma estrutura urbana consistente, pouca qualificacdo do edificado e quase inexisténcia de espagos
publicos relevantes, que possam ser assumidos como referéncias espaciais.

Identifica-se na sua génese (ver figuras seguintes) uma ocupacao de raiz rural (associagdo casa/moradia
com o quintal/horta) desenvolvendo-se, inicialmente, entre o ndcleo envolvente a igreja e a antiga fabrica
de tijolo que se situava no local da actual escola. Em tempos mais recentes, foi-se expandindo para Norte
ao longo do arruamento que liga aos Covfes. No tempo, o reforco da ocupagdo urbana ocorreu entre a
antiga estrada de ligagéo a Fala e a, relativamente nova, ligagédo aos Covdes e Santa Clara.
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Limlte da zora 13 (POM)
Limlte da zona RN {(POM)

Fig. 7 — Fotografia aérea, 2007
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A restante area envolvente a zona “I13” é area florestal, tanto pelo uso como pela classificacdo dada pelo
PDM. Embora se identifiquem algumas clareiras e movimentos de terra significativos (hnomeadamente a
Sul/Poente de “13"), verifica-se ser ainda possivel manter e potenciar o aproveitamento florestal.

Da zona “I3" (plataforma sobrelevada) nasce uma linha de agua com alguma importancia designada por
Ribeira dos Covdes que se prolonga para Norte até ao Mondego, passando pelos Covoes, Escola Agricola
e Bencanta. Para a mesma, foi acautelado ao nivel do P.P:

a) Criacdo de uma zona verde de uso publico, de dimenséo relevante, correspondente a ribeira e sua
bacia de drenagem proxima;

b) Construcédo de bacias de retencédo de aguas pluviais (provenientes da impermeabilizagdo prépria da
urbanizacdo) que se pretende venha a corresponder a um impacto nulo no escoamento natural da
Ribeira.

O vale onde se situa a Ribeira dos Cov0es, pela sua dimensdo, apresenta ainda um potencial como
espaco verde de utilizacdo publica estabelecendo a transicdo entre o Parque Tecnolégico e a zona
florestal a Norte, pelo que se propdem alguns equipamentos desportivos e de lazer, complementados por
areas de apoio (bar).

5.4. PROPOSTA

O grande nucleo que serd o Parque Tecnoldgico, novo e importante pélo de atraccdo e divulgagédo da
Cidade e Regido, no local onde se insere, pressupde (como ja referido), além da existéncia de boas infra-
estruturas de acesso, o refor¢co de outras: subestagdo eléctrica, depdsitos de agua, etc.

Pela caracteristica de exceléncia que se perspectiva para esta zona empresarial, pretende-se também
equipa-la com um conjunto de fungbes complementares: equipamentos (desportivos, sociais e de lazer) e
espacos destinados a comércio e servicos. As valéncias, em conjunto com as caracteristicas (n&do
poluentes) das empresas a instalar, oferecem condi¢gbes de convivéncia e complementaridade entre as
empresas e as areas residenciais propostas e existentes. Pretende-se criar “estrutura urbana”, em
contraponto a ideia de um “campus” encerrado sobre si mesmo e de costas viradas a populacdo mais
proxima.

Quanto a dimensao da area residencial proposta no Plano e o seu confronto com a actualmente existente
em Espirito Santo das Touregas devera, no seu conjunto, garantir um nimero de habitantes adequado a
oferta de acessibilidade, equipamentos e servigos gerados por esta nova centralidade. Assim, a uma
populacdo actual de cerca de 900 hab. (Gltimos censos disponiveis - 2001), acresce uma oferta de mais
del000 hab. devendo, no seu conjunto, ultrapassar os 2000. Trata-se de um valor que ndo parece
excessivo (pelo contrario), face as condi¢cdes que agora séo disponibilizadas, a que acresce o facto da
inevitavel melhoria da oferta de transportes publicos a zona, no tempo. Sobre essa oferta de transportes
publicos, face a nova centralidade criada, é expectavel a criacao/reformulacéo de carreiras existentes.
Caso o Metro Ligeiro venha a ser uma realidade em Coimbra — o que, apesar dos recentes impasses,
ainda nao foi invalidado —, justifica-se que a sua expansdo para a margem sul venha a ter aqui uma
paragem e um destino 6bvios. Esta inten¢do de expansao j& faz parte dos estudos desenvolvidos pela
MetroMondego, parecendo evidente a importancia da ligacdo entre os vérios polos existentes na margem
sul (Férum, Centro de Saulde, Escola Agricola/sul, Hospital dos Covdes, Escola Secundaria, Parque
Tecnoldgico, Antanhol e, mais tarde, Condeixa).

Por outro lado, considerando as caracteristicas do edificado e da estrutura urbana existentes (ver ponto 1),
a area residencial a criar reforca e sobrepbe-se a existente, criando espac¢os de centralidade urbana e um
conjunto edificado que criard uma imagem prépria para o conjunto da zona. A dimensédo é considerada a
minima adequada a constituicdo de uma estrutura urbana coerente e consistente, que protagonize
relagfes urbanas e as fortale¢a na proximidade de Espirito Santo das Touregas.

Ao contrario de outras expansdes, em que é especialmente relevante o dialogo atento e criterioso entre as
novas areas a urbanizar e os nudcleos patrimoniais existentes, neste caso € a nova proposta que traz a
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centralidade a um local onde ela ndo é perceptivel e nem existe. A melhoria que se oferece aos actuais
residentes é a proximidade e ligagdo/integragdo num conjunto urbano que se pretende mais qualificado,
onde se identifica uma centralidade e um conjunto de equipamentos e servigos que hoje nao dispdem.

Por ultimo, ha a referir que no ambito do loteamento correspondente a 12 Fase, aprovado a luz do PDM, a
justificacdo juridica para o acréscimo de area de construcéo teve enquadramento no n.° 5 do artigo 61.° do
Regulamento do Plano Director Municipal, por se tratar de uma obra de indiscutivel interesse publico
(Deliberacao da CMC de 26/07/2004). Neste momento, e conforme relevado no ponto 4.8, o acréscimo de
6,7% de &rea de construcdo, relativamente ao previsto no PDM, enquadra-se na alinea b) do n° 1 do Arte.
70° do PDM que, expressamente, se refere a “planos de pormenor”.
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6. FASEAMENTO

O presente Plano, devido a sua dimensao e a especificidade da utilizacdo pretendida para a zona, sera
executado em fases (Fig.5). Contudo, logo na primeira fase fica garantida a sua plena funcionalidade
através da construgdo das infra-estruturas gerais que servem o conjunto.

A primeira fase corresponde ao loteamento ja aprovado, e inclui, para além do edificio central de Gestao
do Parque, o “nucleo gerador” da zona industrial e parte da zona verde de uso publico e equipamentos
desportivos. Abrange, ainda, a maior parte da alameda de acesso e inclui, a partida, os principais espacos
publicos do empreendimento, nomeadamente o conjunto praga/alameda central, o que permite conferir,
desde o inicio, uma imagem ao conjunto, beneficiando desde logo das principais areas e equipamentos
desportivos e de lazer inseridos na zona verde situada a norte.

Por abranger o nicleo central do empreendimento, esta primeira fase apresenta uma densidade de
ocupagdo um pouco acima da média do conjunto, embora respeite os parametros definidos no PDM.

Para as fases seguintes ficam programadas a restante zona industrial, nomeadamente as suas areas mais
periféricas, a norte e a sul, e o conjunto residencial previsto, 0s respectivos equipamentos
complementares e de apoio, e ainda o estabelecimento hoteleiro. As fases seguintes serdo concretizadas
através de processos de loteamento/ reparcelamento. No sentido de garantir uma flexibilidade adequada a
procura de unidades industriais, podera admitir-se a divisdo de alguns lotes de maior dimensao nos
respectivos processos de loteamento/ reparcelamento, nos termos referidos no Regulamento do Plano.

- 1* FASE (298.107,8 m2)

2° FASE (689.320,2)

Fig.8 — Area do Plano de Pormenor e o loteamento da 12, Fase
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7. INFRAESTRUTURAS

7.1

REDE VIARIA

A rede viaria pode ser hierarquizada em duas categorias:

a principal, que corresponde a via estruturante prevista em sede de PDM e que, nos limites do
plano se traduz numa ampla alameda com separador plantado, 2 faixas e 4 vias. Para chegar a
este trogco, mostra-se necessaria a construcao da ligagéo ao lugar de Cruz dos Morougos (Ladeira
da Paula) onde esta previsto o né do IC2, do Plano Rodoviario Nacional.

a secundéria que, a partir da principal e através de duas rotundas e uma praga, estabelece a
acessibilidade aos lotes “protegendo” o nivel de servigo que se pretende para a primeira.

7.1.1 REDE PRINCIPAL

a) Via de acesso ao plano (“Via 1” exterior ao Plano)

Com uma extensao de 1124,4 m é a via que dara acesso a area do Plano a partir do né
do IC2.

Numa 12 fase a ligagao sera feita directamente a antiga EN1.

Tem um tracado em planta algo sinuoso constituido por curvas circulares com raios
gque variam de 150m a 500m. As curvas de transicdo serdo asseguradas por meio de
clotéides.

O perfil longitudinal é constituido por 5 traineis com inclina¢des que variam de 3,1 a
7,0%, concordados por curvas verticais cujos raios variam de 915m a 2000 m.

Esta via contempla uma rotunda que permitird restabelecer a ligagdo existente as
povoacdes de Cruz dos Morougos e Casal das Hortas e, ainda, aos terrenos
adjacentes.

b) Alameda (“Via 1” nos limites do Plano)

Com uma extensao de 1025,0 m ¢é a via principal dentro do Plano.

Com caracteristicas marcadamente urbanas fara a ligagdo da via de acesso a estrada
gue liga Valongo a Espirito Santo das Touregas. Com um tracado rectilineo abrange
duas rotundas e uma praga. As duas rotundas formalizam a entrada/saida no Parque
Tecnoldgico e a praca formaliza a zona central onde se situa o edificio-sede. Estas
rotundas permitem a distribuicdo do trafego para as vias secundéarias que dardo acesso
aos edificios e parques de estacionamento.

O perfil longitudinal é constituido por 3 traineis com inclinagdo méxima de 4,3%
concordados por curvas verticais cujos raios variam de 3000m a 4000m.

Em termos de perfil transversal, esta via apresenta um separador central plantado com
12 m de largura, 7m de faixa de rodagem para cada um dos lados, estacionamento
longitudinal em faixa de 2,5 m e passeios de 3m de largura, ladeados por faixas
plantadas.
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7.1.2 REDE SECUNDARIA

A rede secundaria é constituida pelos arruamentos numerados de 2 a 18 com 0s seguintes
desenvolvimentos:

Via L (m)
2 1.361,6
3 818,0
4 577,5
5 312,2
6 570,8
7 439,5
8 2.202,0
9 125,8
10 135,0
11 136,2
12 188,3
13 277,8
14 122,3
15 108,6
16 108,6
17 109,0
18 218,0
total 7.811,2

Em termos de pendentes a mais suave, de 0,02%, verifica-se na Rua 10 e a mais elevada
na Rua 14, com 10%.

Os arruamentos da zona industrial (Vias 2 a 7) apresentam uma faixa de rodagem com 9m
largura e, em regra, estacionamento lateral perpendicular ao eixo (4,8m a 5m), ou paralelo
ao mesmo (2,5m). Os passeios apresentam uma largura que varia entre 2 e 10m.

As vias da zona residencial (Vias 8 a 18) tém uma largura de faixa de rodagem de 6,5m,
estacionamento lateral paralelo ao eixo da via (2,25 a 2,5m) e 0s passeios variam entre
2,25m e 3m.

7.1.3 PAVIMENTACAO

Propde-se a adopcao do seguinte em faixa de rodagem:

« Leito de pavimento em material britado de granulometria extensa 0/40mm, com
espessura de 15cm;

e« Camada de sub-base em material britado de granulometria extensa 0/40mm, com
espessura de 20cm;

¢« Camada de base em macadame betuminoso com a espessura de 10cm, antecedida
de rega de impregnacéo;

« Camada de regularizagdo em mistura betuminosa densa com 8cm de espessura,
antecedida de rega de colagem;

« Camada de desgaste em betdo betuminoso com 6cm de espessura, antecedida de
rega de colagem.
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7.1.4 OBRAS ACESSORIAS

Os projectos a realizar deverdo prever como obras acessoérias os seguintes trabalhos:

» Trabalhos de integracao paisagistica;

« Demolicdo de muros de vedacao;

* Reconstru¢do de muros e vedagoes;

¢ Construgdo de muros de suporte em betdo armado;

« Lancis de betdo em passeios, ilhas direccionais e separadores centrais:
« Instalacdo de servicos de interesse publico (tubos e caixas).

7.1.5 SINALIZACAO

Os projectos deverdo prever sinalizagédo horizontal e vertical. Especial cuidado devera ter-se
na localizag&o das travessias pedonais, de forma a garantir a continuidade dos percursos, o
conforto e a segurancga.

7.2 PAISAGISMO

O projecto de intervenc¢ao paisagistica definira:
» arborizagéo dos eixos de circulagao;
e zonas especiais de projecto;
e zona verde principal;

e zonas de enquadramento/integracao;
e tratamento dos lotes privados.

Muito embora se pretenda implantar este projecto por fases, o plano de intervengéo paisagistica devera
assumir uma perspectiva sobre todo o empreendimento.

7.2.1 ARBORIZACAO DOS EIXOS DE CIRCULAGAO

A arborizagdo dos eixos de circulagdo, sejam eles viarios ou pedonais, permitira reforcar
uma determinada hierarquia, valorizar os espagos de circulacdo, seja em termos estéticos —
ao marcar ritmos e definir referéncias espaciais — ou climaticos — ao contribuir para a
amenizacgéo da temperatura do ar e do grau de humidade presente.

Em termos gerais devera procurar-se utilizar espécies autéctones, especialmente na zona
com caracteristicas industriais e equipamentos. Na zona residencial devera permitir-se uma
maior abertura a espécies com caracter assumidamente ornamental.

Assim, as espécies definidas para os eixos de circulagdo sao:

* No Parque Tecnoldgico:

Carpinus betulus
Pinus pinea
Quercus robur
Quercus suber
yspir cordata
yspir platiphylus

* Na zona residencial:

Cercis siliquastrum
Jacaranda ovalifolia
Melia azederach
Quercus pyrenaica
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7.2.2 ZONAS ESPECIAIS DE PROJECTO

Ao nivel do Plano, considera-se prematuro determinar o tratamento especifico de certas
zonas que, pela sua dimenséo, pelo uso futuro ou mesmo pela sua mais estreita relagéo
com um determinado edificio, requerem maior pormenor e exigem uma mais clara definicdo
da envolvente construida.

Mais ainda, sdo zonas que em termos de aplicacdo de material vegetal levam, em principio,
a utilizacao de outros estratos (herbaceos e/ou arbustivos) que ndo cabem na escala de
definicdo do presente estudo.

Sao elas, locais como a praga principal, junto ao edificio-sede, as rotundas que a sucedem,
para um e outro lado, 0os pequenos largos existentes em entroncamentos e a zona verde de
vale que da origem a Ribeira dos Covées.

Nestes locais, para além das espécies arboreas ja referidas, dar-se-a4 primazia a plantacéo
de arbustos e herbaceas da flora autdctone ou, pelo menos, de espécies bem adaptadas ao
nosso clima, que tenham poucas exigéncias hidricas e obriguem a reduzida manutencéo.

7.2.3 ZONA VERDE PRINCIPAL

A zona verde principal, ao longo do vale que da origem a ribeira dos Covdes, tera um papel
fundamental no futuro e para a sustentabilidade deste parque tecnoldgico. Neste local
sobrepBem-se fungdes tao distintas como a de recreio — pois aqui serd implantado um
campo de golfe e respectivo campo de treino, assim como percursos pedonais e/ou
ciclaveis — e a de sustentabilidade ecolégica — ao serem desenhadas ao longo do vale as
bacias de retencdo que permitirdo um mais eficaz controle do caudal de cheias na ribeira
dos Covoes.

De facto, trata-se de uma mancha verde de consideraveis dimensées, com 0s inerentes
contributos que dai resultam.

a) Campo de treino de golfe

O Campo de Treino de Golfe previsto, de 8 buracos, é de reduzidas dimensdes,
grandemente condicionado pela topografia do terreno. Os percursos de jogo, fairways,
tém cerca de metade da extenséo estipulada pela Federag&o Portuguesa de Golfe.

O campo de treinos definido tera, igualmente, menores dimensdes que o habitual e
desenvolve-se ao longo do vale, cumprindo a dupla fungcdo de campo de treinos e bacia
de retencéo.

b) Bacias de retengéo

A construcao das bacias de retencdo implicar4 a desmatagéo total do terreno e alguns
movimentos de terra. O fundo da bacia sera tornado bastante drenante de modo a
promover a infiltracdo das &aguas e serdo colocadas manilhas para descarga de
superficie.

O revestimento das bacias serd composto por espécies vegetais apropriadas a
depuracdo e decantacdo das aguas (macréfitas) de modo a garantir, tanto quanto
possivel, a sua despoluigdo.

Toda a zona envolvente as bacias sera limpa de infestantes e sera feita uma nova
plantacao de arvores com intencao de requalificar o coberto arbéreo presente no local.
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As arvores a plantar serdo, nomeadamente:

Cedrus yspiritoy Populus nigra
Celtis australis Quercus ilex
Cupressus lusitanica Quercus pyrenaica
Fraxinus angustifolia Quercus robur
Pinus halepensis Quercus suber

Pinus pinea yspir platiphylus

Pinus pinaster

c) Rega

A Rega dos espacos verdes publicos sera implementada através de um sistema
automético e programavel. O abastecimento de dgua a esse servico faz-se a partir de
um reservatério subterraneo alimentado por um furo hertziano, ja em funcionamento e
decorrente das obras de infraestruturacéo da 12 fase.

Relativamente a rega dos espacos verdes privados, devera atender-se aos principios
da eco-eficiéncia, evitando-se a utilizagdo da agua tratada da rede de abastecimento
(vide n° 6 e 7 do Cap. V do Regulamento).

7.2.4 ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO

O manto arbéreo existente no local consiste em algumas infestantes (nomeadamente
acacias), pinheiros e, em maior percentagem, eucaliptos.

Os solos encontram-se desgastados e pobres.

E proposta a recuperacio da zona envolvente ao Parque Tecnologico de modo a criar uma
mata mais qualificada. Para tal serd necessario proceder ao arranque das infestantes
presentes e ao corte progressivo de varias das espécies presentes actualmente,
acompanhada pela substituicdo dessas por outras mais apropriadas.

7.2.5 TRATAMENTO DOS LOTES PRIVADOS

A arborizacdo dentro dos lotes privados esta contemplada no plano de arborizacdo dos
eixos pedonais. Assim, esta devera ser executada aquando da execucdo das infra-
estruturas viarias, de modo a permitir o seu desenvolvimento atempado. Esta atitude
garantira que o Parque apresente um aspecto cuidado e de qualidade logo de inicio.

Enquanto se aguarda a constru¢do do edificio de cada lote, este devera permanecer limpo,
tarefa que devera ser garantida pelo corpo de gestdo do parque. A limpeza consistira no
corte do mato existente, devendo-se manter as arvores existentes, desde que ndo sejam
infestantes. A manutencdo das arvores até a ocupacao do lote tem vantagens em termos
climatéricos, seja em relagdo ao vento como a temperatura e consequente humidade
presente no local. Para além do corte do mato deve-se garantir a retirada a todos os lixos e
entulhos presentes.

As areas, apos limpeza, deverdo ser semeadas com prado de sequeiro florido. Em principio,
e de acordo com uma gestao sustentavel, esta sementeira devera ser necessdria apenas
uma vez apos a limpeza sendo que, em principio, o terreno estabelecera a partir dai o seu
préprio equilibrio. Apenas um a dois cortes anuais deverdo permanecer como regra de
manutencéo, garantindo-se assim o bom aspecto generalizado.
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7.2.6

TRATAMENTO DOS RESIDUOS VEGETAIS

Pretende-se com este projecto estudar, em colaboragdo com o Departamento de Ambiente
da CMC, qual o melhor destino a dar aos residuos vegetais resultantes de acc¢fes de
manutencdo dos espacos verdes da &rea. Aponta-se, como uma alternativa possivel, a
criagdo de um Centro de Compostagem capaz de, nesta zona da cidade, reciclar e reutilizar
uma larga quantidade de residuos vegetais.

7.3 ABASTECIMENTO DE AGUA

7.3.1

ENQUADRAMENTO

A area do presente Plano é actualmente servida pelo Subsistema Vale do Inferno — Santa
Clara — Covdes — Espirito Santo das Touregas.

Os reservatorios de Santa Clara (CS = 119.74m) e Cov@es (CS = 115.00m), funcionando
quase em paralelo, tém uma capacidade instalada de 5.800m3 e sdéo interligados por
conduta de g 300mm. Do reservatério dos Covdes e através da central elevatéria anexa, a
agua é elevada para o reservatorio do Espirito Santo das Touregas (CS = 161.00m) com
uma capacidade de 500m3.

Apesar da subdivisdo em duas fases, a construgdo das principais infra-estruturas seréo
executadas na primeira fase ja que, sem isso, ndo é possivel atender a demanda de
caudais consumidos.

7.3.2 DIMENSIONAMENTO

Ndo sendo conhecidos, com rigor, os consumos de gua necessarios para a zona em

estudo, optou-se por fazer uma estimativa dos caudais necessarios tendo por base as areas

brutas de construcéo previstas e a utilizagdo a que se destinam.

a) Estimativa de caudais consumidos:
Zona industrial: Area Bruta = 178 900.00m?.
Pelo que estimando 1 habitante por cada 10m® de area, teremos cerca de 17 890
habitantes equivalentes. Atendendo aos consumos previsiveis para as unidades
industriais, estima-se uma capitacdo de 30 I/hab./dia, 0 que conduz ao caudal médio
diario de 540m?;
Zona Residencial/Comércio: Area Bruta = 61 500.00m?
Pelo que estimando 180m® de area média por fogo, teremos cerca de 340 fogos.
Considerando 4 habitantes por fogo, teremos cerca de 1 340 habitantes. Atendendo aos
consumos previsiveis em zonas residenciais, estima-se uma capitagdo de 250 I/hab./dia,
o que conduz ao caudal médio diario de 335m?;
Zona de Equipamento: Area Bruta = 2 850.00m”
N&do havendo dados que possam permitir uma quantificagdo mais aproximada dos
caudais, apenas sendo previsivel a instalacdo de bares, “health club” e instalagGes
desportivas, assim como zonas verdes, estimou-se um consumo maximo admissivel de
150m? diarios.
Assim, o caudal médio diario necessério sera de 1.025m*
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b) Reflexo no sistema existente:

O sistema existente ndo esta capacitado para responder ao acréscimo de caudal que se
verificara, pelo que sera necessério efectuar diversas alteracées:

» substituicdo do equipamento de bombagem existente no reservatério do Vale do
Inferno para Santa Clara, que ndo estd dimensionado para o acréscimo de caudal
previsto, apesar de se admitir que a conduta existente (g350mm) seja suficiente;

* naaduc¢do Santa Clara — Covdes o acréscimo de solicitacéo serd da ordem dos 25 %.
No entanto como nesta infra-estrutura existe uma folga razoavel em termos de
solicitagcdo/capacidade disponivel, admite-se que n&o ser4 necessario efectuar
nenhuma alteracao;

« ampliacdo do reservatério dos Covdes, com mais uma célula de 750m?, necesséario
como reserva a nova elevacao;

» O sistema Covles — Espirito Santo ndo estd obviamente capacitado para a demanda
de caudal, nem na capacidade de armazenamento, nem na capacidade de transporte,
nem no equipamento existente e nem nas cotas disponiveis para abastecimento.
Assim, todo este sistema tera de ser reformulado.

7.3.2 SOLUGCAO A ADOPTAR

A area a abastecer situa-se entre as cotas de 139.00 e 165.00m (o que, atendendo ao
namero de pisos possiveis, conduzira a cotas de abastecimento entre 139.00 e 175.00m).
Verifica-se, assim, ndo ser possivel abastecer praticamente nada a partir do reservatorio
existente do Espirito Santo das Touregas (CS = 161.00m). Em termos de terrenos
disponiveis a cotas elevadas para construgdo de um novo reservatdrio, 0 maximo que se
pode ter é cerca de 184.00m, o que € insuficiente para o abastecimento gravitico de uma
grande parte da area a construir.

Neste contexto, o abastecimento dessa area devera ser dividida em dois patamares, um
com cotas de abastecimento até cerca de 160.00m, alimentado a partir de um reservatério
apoiado com cota de soleira 184.00m (a construir no local indicado anteriormente) e o outro,
com cotas superiores a indicada, que sera alimentado por um reservatério elevado com cota
de soleira de 204.00m (a construir junto ao primeiro).

7.3.2.1 Dimensionamento da adutora aos novos reserv  atorios a construir

Como anteriormente foi referido, o actual reservatdrio do Espirito Santo das Touregas nao
podera abastecer em condi¢Bes a area em questdo, pelo que se optou por prever uma
aducdo completamente independente aos novos reservatérios a construir, ficando o
reservatorio existente apenas para as suas fung¢des actuais. Assim, serd necesséria a
construgdo de uma nova conduta elevatdria entre os Covdes e 0 novo reservatorio a
construir.

Tem-se entao:

Caudal médio diario = 1 025m®
Coeficiente para fugas = 1.1
Factor de ponta diario = 1.5

Considerando uma bombagem em 14 horas, temos um caudal de ponta de 33.6 I/s, o que
conduz a um didmetro da conduta elevatéria de 250mm.
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a) Dimensionamento dos novos reservatérios a constr uir

Os novos reservatorios deverdo ter uma capacidade de reserva conjunta de:

- Caudal médio diario = 1 025m?®
- Reserva para incéndios = 125m?® (grau de risco 2)
= Volume necessario de reserva = 1.25 x Qmd = 1280m°
Entdo o volume total necessario (reserva + incéndios) sera 1 400m°

Atendendo a diferenciacdo de cotas, prevé-se que o caudal médio diario total
seja distribuido do seguinte modo:

— Zona dependente do reservatorio apoiado — 40% do caudal
— Zona dependente do reservatério elevado - 60% do caudal

Com esta distribuicdo verifica-se que o reservatorio elevado teria de ter uma
capacidade de cerca de 750m3. No entanto, um reservatério elevado com esta
capacidade seria, técnica e economicamente desaconselhavel. Optou-se,
portanto, por colocar parte da capacidade de reserva necessdria para o patamar
do reservatorio elevado, no reservatorio apoiado, donde sera feita a bombagem
para este. Teremos entdo um reservatorio apoiado com 1000m3 que, para além
de fazer a regularizagdo do patamar dele dependente serve, também, como
reserva da bombagem para o elevado. Este, que tera 400m3 de capacidade,
alimentard o patamar dele dependente podendo, em caso de maior solicitagao,
usar o acréscimo de reserva previsto do reservatério apoiado, aumentando o
namero de horas de bombagem.

O esquema geral de abastecimento do sistema pode, conforme descrito, ser
assim representado:

| 400 m3 |Tecn0p0|0 elevado (C5=204.00)
r
| 1000 m3 |Tecn0p0|0 (C8=184.00)

Espirito Santo (C5=161.00) 500 m3

elevagio existents nova elevagio

Covies (CE=115.00 1500m3 (+780 m3)

Refira-se, ainda, que o novo reservatorio apoiado, tendo uma cota de soleira de
184.00m podera, no futuro, funcionar em paralelo com o reservatério do Alto dos
Barreiros (CS = 183.82m), alimentando parte do patamar que dele depende e
aliviando este reservatoério que esta quase no limite da sua capacidade. Por esse
motivo é aconselhavel que o terreno do novo reservatério apoiado a construir,
tenha espaco de reserva para uma futura ampliacéo.
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b) Dimensionamento das principais distribuicbes

Conforme ja referido prevéem-se os seguintes caudais médios diarios:

— Zona do reservatorio apoiado — 40% Qmd = 410 m3/dia
— Zona do reservatério elevado — 60% Qmd = 615 m3/dia

Considerando factor de ponta de 3, temos o0s seguintes caudais de ponta
instantaneos:

— Zona do reservatério apoiado — Qp = 14.2 I/s, que conduz a uma
saida do reservatério em g200mm.

— Zona do reservatério elevado — Qp = 21.4 I/s, que conduz a uma
saida do reservatério em g200mm.

7.4 DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

7.4.1 ENQUADRAMENTO

O saneamento desta zona faz-se pelo Interceptor da Ribeira de Antanhol/ETAR da Ribeira
de Frades/Coimbra Sul — Encosta Sul e pelo Emissario da Escola Agricola — EEAR do
Almegue/ETAR de Coimbra — Encosta Norte.

O Interceptor de Antanhol situa-se a cerca de 1500m da zona da mancha a ocupar pelo
Parque Tecnolégico e possui um g 500mm. O emisséario da Escola Agricola dista cerca de
4000metros da mesma zona e tem um g 400mm.

Apesar da subdivisdo em duas fases, a construgdo das principais infra-estruturas seréo
executadas na primeira fase j& que, sem isso, ndo é possivel atender a demanda dos
caudais produzidos (redes de drenagem) da zona em questéao.

7.4.2 SOLUGCAO A ADOPTAR

Como referido anteriormente, a zona em estudo podera drenar graviticamente, parte para o
Interceptor da Ribeira de Antanhol e outra parte (a maior) para o Emissario da Escola
Agricola. No entanto o encaminhamento dos esgotos para este segundo emissario
apresenta alguns inconvenientes graves: por um lado a distancia é elevada obrigando a um
colector com mais de 4 000.00m; por outro, sendo 0 seu tragado quase sempre a corta-
mato, em terrenos ao longo da ribeira dos Covdes e atravessando varias zonas densamente
construidas, seria de muito dificil e onerosa execu¢do. Finalmente, todos 0s esgotos
transportados teriam de ser elevados na EEAR do Almegue com 0s consequentes custos
energeéticos dai resultantes.

Neste contexto, propde-se que o encaminhamento seja feito na totalidade para Sul, para o
Interceptor da Ribeira de Antanhol, e dai para a ETAR de Ribeira de Frades/Coimbra Sul,
infra-estruturas essas que ja foram dimensionadas tendo em conta os caudais produzidos
pelo presente empreendimento.

Para fazer esse encaminhamento, e atendendo a que como referido, a maior area drena
naturalmente para Norte, foram analisadas duas alternativas:

« Construcdo de uma EEAR e respectiva conduta elevatdria para elevar os caudais da
area a Norte para a rede do lado Sul;

« Execucdo de um emissario por perfuracdo dirigida que, atravessando sob o terreno a
cotas mais elevadas, permite a ligacdo gravitica da rede do lado Norte, a rede do lado
Sul.
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Refira-se que esta segunda alternativa tem a vantagem de nao ter custos energéticos
futuros, ja que todo o escoamento é feito por gravidade.

7.4.3 DIMENSIONAMENTO

Estimativa de caudais produzidos:
- Caudal médio diario = 1 025m>;
— Coeficiente de afluéncia = 0.8;
— Considerando factor de ponta de 3, temos um caudal de ponta instantaneo de 28.5
I/'s que conduz a um colector final com g300mm.

7.5 DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Exceptuando parte da via de acesso a area em estudo (via 1) e ainda uma pequena parte a
sudeste, toda a restante area drena naturalmente para a ribeira dos Covdes.

7.5.1 DIMENSIONAMENTO

Estimativa de caudais drenados:

- Area total do plano = 990 100m?;
- Area total de drenagem para a ribeira dos Covdes = 950 000m?.

Método Racional
Q=CiA
Tempo de retorno = Tr = 10 anos

Tempo de concentragédo = tc = 10 minutos
i =290,68 xt”-0,549 mm/h (zona A) = 82.11 mm/h

Distribuicao das areas de drenagem:
- Arruamentos / estacionamentos = 250 000 m®— C = 0.90 — Q = 5140 I/s;

Construcdes = 300 000 m*— C = 0.90 — Q = 6160 I/s;
- Zonas verdes = 400 000 m” — C = 0.30 — Q = 2740 I/s.

Assim, o caudal total afluente a ribeira sera de 14 040 I/s.

A ribeira dos Cov@es apresenta um trogo inicial (entre a area em estudo e a zona da Escola
Inés de Castro) mal definido e com deficiente capacidade de vazao. Para jusante, apesar de
a linha de agua estar em melhores condi¢gfes, ndo parece que tenha capacidade para
recolher o acréscimo de caudais afluentes devido ao aumento de areas impermeabilizadas
até porque, em alguns locais, apresenta estrangulamentos significativos.

Pelo exposto, sera necessario, por um lado emanilhar a linha de agua no primeiro trogo
referido, onde a mesma esta mal definida e, por outro lado, criar a montante uma bacia de
retencdo de modo a esbater os caudais de ponta e fazer uma descarga na linha de agua
mais uniforme, controlada e regular.

Para a situacdo aqui estudada, o volume necessario para a bacia de retencdo serd de
8.450m°. Esta bacia de retencdo foi estudada no ambito da arquitectura paisagista, de
modo a enquadra-la na zona verde circundante.
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De qualquer modo é sempre imprescindivel que toda a ribeira dos Covdes seja objecto de
uma accao de limpeza e desassoreamento.

7.6 ENERGIA ELECTRICA

As infra-estruturas eléctricas do Parque Tecnolégico irdo desenvolver-se em duas fases, de
acordo com as &reas brutas de constru¢ao, conforme a seguir mencionado:

12 fase (m?) 23fase (m°) Total (m?)
Fungoes I3 102.000 77.000 179.000
Habitag&o 0 62.400 62.400
Equipamento 0 0 0

Pretende-se uma grande flexibilidade relativamente a utilizacdo dos lotes Isto &, para um
determinado lote, tanto se pode implantar uma grande unidade industrial, como varias pequenas
unidades industriais.

7.6.1 POTENCIA PREVISIVEL

Perante os dados anteriores e considerando uma poténcia de 70 VA/m?, obtivemos as
poténcias previsiveis para as 12 e 22 fases, conforme referido no quadro seguinte:

12 fase (MVA) 23fase (MVA) Total (MVA)
Funcdes I3 7 5 13
Habitagéo 0 2 2
Equipamento 0 0 0
TOTAL 7 7 14

7.6.2 ALIMENTACAO

Tendo em atengdo as poténcias anteriormente previstas e a zona onde o empreendimento
se insere, é necessaria a constru¢do de um Subestacdo (SE) 60/15kV, equipada com um
transformador de 20 MVA. E ainda necessario proceder-se a constru¢do da correspondente
linha aérea de 60 kV que, de acordo com a rede de AT local, devera ter um comprimento de
aproximadamente 1Km. A referida linha de AT devera ser dupla para que a SE possa ser
inserida no anel da rede AT da EDP — Distribuicdo, SA. No projecto da linha de AT (60 kV),
serdo considerados os afastamentos previstos nos art®s 28°, 29° e 30° do Regulamento de
Linhas Eléctricas de Alta Tensao, (Dec. Regulamentar 1/92 de 18/Fevereiro).

A area da SE estd prevista em lote préprio, sera disponibilizada pelo proprio
empreendimento e ndo devera ter uma area inferior a 5 000m”>.

7.6.3 REDE INTERNA

As infra-estruturas eléctricas internas ao empreendimento serdo constituidas por:

* Rede subterrdnea de média tenséo a 15 Ky;

« Postos de seccionamento (PS) -15 kV e de Transformacdo de Distribuicdo (PTD) -
15"/5% /0,4-0,231 kV;

* Rede de telecomando dos PS/PTD;

* Rede de Distribuicdo em Baixa Tensao;
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* Rede de lluminagdo Publica.

a) REDE SUBTERRANEA A 15 kV

De acordo com a poténcia total calculada para as duas fases do empreendimento
foram previstas trés saidas a 15 kV da SE a construir, constituidas com cabos do
tipo LXHIOV de 240mm? (8,7/15kV).

Com o objectivo de ser garantido uma boa Qualidade de Servigo ao
empreendimento, o projecto foi elaborado para que a cada uma das saidas
previstas ndo estivesse associado um poténcia superior a 5 MVA. Na verdade, e
suportando cada saida uma poténcia de 10 MVA é possivel, entre duas saidas
distintas, proceder-se a uma transferéncia total de cargas de uma para a outra. Para
tanto sera também previsto nos PS/PTD de transicdo entre duas saidas distintas, o
equipamento de telecomando e celas motorizadas (motores de 48 Vcc).

Os tragados de MT, onde nesta 12 fase esta prevista instalagdo de negativos (tubos
+ caixas de visita), destinam-se a alimentar futuras instalagdes pertencentes a fase
seguinte pretendendo-se, deste modo, que nado seja necessario proceder-se a
escavacgdes em zonas cujas obras estejam concluidas.

b) POSTOS DE SECCIONAMENTO (PS) e POSTOS DE TRANSFORMACAO E
DISTRIBUICAO (PTD)

Com o objectivo de ser possivel a flexibilidade de alimentacao aos diferentes lotes,
conforme referido em 1, utilizou-se o seguinte critério:

+ Para os lotes com area igual ou inferir a 6 000 m? foi prevista a alimentacdo de
energia eléctrica em baixa tensdo a partir de PTD’s, podendo em cada um
deles e de acordo com estudos técnico econdémicos, ser construido um PTC
anexo a um PS.

« Para os lotes com area superior a 6 000 m* sera previsto apenas nesta fase a
construgdo de um PS que no futuro alimentard um PTC. Também para cada
um destes lotes, é possivel a construgdo de um PTD, se forem objecto de
subdivisdo em lotes mais pequenos.

Os PS ou PTD, serdo do tipo Kiobet da Merlin Gerin ou equivalente com
acabamento exterior em areado grosso.

A montagem electromecanica dos PS’s e PTD’s sera feita de acordo com os
esquemas unifilares em anexo.

¢) REDE DE TELECOMANDO DO PS/PTD

Desde a nova SE e em todo o trajecto dos cabos subterrdneos a 15 KV, sera
instalado tritubo PEAD DIN 40 para posterior passagem de cabo de fibra 6ptica.

d) REDE DE BAIXA TENSAO

Para a rede de Baixa tensao utilizou-se idéntico critério ao utilizado nos PT's ou
seja, apenas foi previsto rede de BT para a zona dos lotes com areas de constru¢do
iguais ou inferiores a 6 000m>.

Tendo ainda em consideracdo que os referidos lotes poderdo ser subdivididos,
utilizou-se como fraccdo minima uma area de 1 000m®, a que corresponde uma
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poténcia de alimentacdo de 70 kVA de acordo com o0s critérios anteriormente
referidos. A rede de BT foi entdo projectada para este tipo de lotes, utilizando-se
cabos do tipo LVAV 3x185+95mm®.

Se ndo houver subdivisdo dos lotes, a rede de BT projectada ndo podera ser
utilizada. Em sua substituicdo serdo montados a partir dos PTD’s, circuitos directos
para cada um dos lotes, utilizando-se cabos do tipo LSVV 1x380mm?* Para tanto,
nesta fase, apenas serdo consideradas as tubagens necessarias a passagem dos
correspondentes cabos.

Conforme ja foi mencionado, para os lotes com areas superiores a 6 000m?, ndo
foram previstos PTD, nem as correspondentes redes de BT. Na eventualidade
destes lotes também sofrerem operacdes de subdivisdo, a rede de BT de
distribuicdo publica a eles inerente sera circunscrita ao lote respectivo e prevista
para cada caso.

e) REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA (IP)

A rede de iluminag&o publica foi projectada tendo em conta os niveis de iluminacéo
e uniformidades impostos pelo contrato de concesséo e é constituida por colunas
metalicas de IP e bragos que deverdo possuir as caracteristicas técnicas prescritas
pela DMA-C71-510/E, serdo tronco-piramidais octogonais, com fixacdo por
enterramento e terdo alturas Uteis de:

e« 10 e 12 metros, com braco de 1,25m de comprimento e inclinacdo de 15°,
equipadas com luminaria IVH-6 da Indalux ou equivalente com lampada tubular
de vapor de sddio de alta pressao (1x250 W);

e 4 metros, sem braco, equipada com luminéaria I1JB da Indalux ou equivalente,
com lampada tubular de vapor de sédio de alta pressdo (1x100W), globo em
policarbonato opalino com didametro de 450mm e reflector interior.

7.6.4 EXECUCAO E MONTAGEM
A fiscalizacdo técnica da obra sera sempre da responsabilidade da EDP, SA.

O promotor do empreendimento nao podera dar inicio aos trabalhos sem o acordo prévio da
EDP, SA devendo, para o efeito, apresentar um cronograma da execugédo das obras.

O promotor do empreendimento serd responsavel pela coordenagcdo da montagem das
redes de aguas, saneamento e energia eléctrica, por forma a que a instalacao dos cabos de
energia seja feita logo a seguir a das redes de aguas e esgotos. O promotor do empreendi-
mento serd a Unica entidade responséavel caso as redes de energia eléctrica venham a ser
eventualmente deterioradas com a instalagdo das outras infraestruturas.

O promotor do empreendimento sera responsavel pelo aspecto arquitecténico e
enquadramento paisagistico, do edificio do posto de transformacdo e seccionamento,
devendo ser tomado, no entanto, em consideragdo o seguinte:

. terd de ser garantido o livre acesso aos postos de transformacéo e seccionamento,
directamente da via publica, e por forma a permitir a entrada e estacionamento,
frente ao mesmo, de viatura pesada, a qualquer hora do dia ou da noite;

. devera ser garantida a livre e natural circulacdo do ar, através das grelhas de
ventilag&do dos postos de transformacéo;

. ndo deve localizar-se em zonas onde possam ocorrer infiltracbes de agua ou
rebentamento de canaliza¢des, devendo ser tomadas em caso de impossibilidade,
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medidas excepcionais relativas a impermeabilizacdo e a construgdo de placas
duplas;

e a parede frontal dos postos de transformacdo devera situar-se a uma distancia do
lancil do passeio, ndo inferior a 1,5m, devendo garantir-se que a sua abertura,
obrigatoriamente feita p/ o exterior, ndo venha a impedir a circulagéo de veiculos ou
pedes.

O fornecimento de energia eléctrica as futuras construcdes, s6 serd possivel se as
correspondentes infra-estruturas eléctricas estiverem concluidas e recepcionadas pelo
Distribuidor.

Os ramais de alimentagdo das futuras construgdes, serdo dimensionadas pela EDP,SA.

A execucdo das obras obedecera ao Regulamento de Execugdo de infra-estruturas de
Obras na Via Publica.

Os transformadores de poténcia serao trifasicos, com poténcia hominal de 400 kVA e 630
kVA/15 kV, 50 Hz e deverdo obedecer as especificacgbes EDP/-DMA-C52-125/N; sera
protegido contra curto-circuitos por meio de grupos tripolares de fusiveis apc, DIN 43 625.

A protecc¢do dos transformadores de poténcia sera feita através de relés térmicos indirectos
(a montar nos QGBT), ligados aos TI's, relagdo 1000/5%, que irdo comandar a bobina de
disparo.

O QGBT sera do tipo CA2 com interruptor tetrapolar de 1000 A, dotado de interruptor
astronémico para comando da IP.

O posto de transformagédo e seccionamento possuira celas de corte e protec¢do, modulares
em SF6 e preparadas para ligagdo por terminais.

O circuito da terra de protecgdo no interior dos PTS, sera executado em vareta de cobre de
nu de 16mm?2 de seccdo, pintada a preto, até ao borne do terminal amovivel e em de cobre
nu de 35mm? de seccéo, até ao eléctrodo de terra. A terra de servigo sera executada em
condutor VV (1x35) mmz2, com bainha azul, desde o barrento do neutro de distribuicdo até
ao eléctrodo da terra de servico.

Os eléctrodos de terra a utilizar devem ser varas do tipo "Copperweld’ de 2m de
comprimento, 0,15cm de didmetro e espessura de cobre ndo inferior a 0,75mm.

Os cabos subterrdneos de MT, BT e IP ficardo enterrados sempre que possivel nos
passeios a profundidade de 0,8m envolvidos e centrados numa camada de 0,20m de areia,
sobre a qual, serd montada uma fita plastica vermelha de sinalizagcdo, com inscricdo da
identificacdo do distribuidor de energia eléctrica. A cerca de 0,40m acima da fita serd
colocada uma rede plastica de sinalizacdo, de cor vermelha, Nas travessias dos
arruamentos, os cabos ficardo instalados a 1m de profundidade e enfiados em tubo rigido
de 125mm de didmetro e 6 Kg/cmz?, sendo conveniente deixar alguns tubos de reserva para
eventuais alteragcbes que possam ocorrer.

A passadeira” de lajetas, sera disposta ao longo de todos os trajectos dos cabos e devera
localizar-se sobre a camada superior da areia; a rede plastica devera situar-se a cerca de
50cm acima dos cabos.

Os cabos serdo ainda sinalizados ao longo de todo o seu percurso por uma fita plastica, de
cor vermelha, colocada a cerca de 15cm acima destes, contendo a identificacdo dos cabos
e do Distribuidor Publico de energia eléctrica.

Os cabos subterraneos ndo poderdao ser montados em terrenos que nao sejam do dominio
publico e o seu tracado devera ser feito, tanto quanto possivel sob os passeios. Quando nao
for possivel a utilizagdo de passeios os mesmos cabos deveram ser entubados.
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7.7

Os cabos instalados nas valas deverdo possuir uma certa ondulagédo ao longo do trajecto,
por forma a que qualquer abatimento do terreno ndo os sujeite a uma trac¢ao perigosa.

Nas extremidades dos cabos subterrdaneos de BT serdo instaladas caixas terminais termo-
retracteis.

As caixas de distribuicdo e seccionamento serdo do tipo vertical para exterior, instaladas e
fabricadas de acordo com o Guia Técnico dos Armarios de Distribuicdo e seus Macicos de
Fundacado, da DGE e deverdo possuir o invélucro em plastico refor¢cado a fibra de vidro,
idéntico aos utilizados pela EDP,SA — Area de Rede Coimbra — Lousa, com 6 triblocos (4/5
tam.00 e 2/1 tam.ll). Esta caixa devera estar preparada para montagem correcta, facil e
prépria, do segredo em uso na EDP,SA — Area de Rede Coimbra — Lousa.

As caixas de seccionamento possuirdo o neutro ligado a terra nas condiges
regulamentares.

Junto da caixa de seccionamento os cabos BT deverdo possuir um seio de 5m.
Junto das colunas de IP os cabos IP, deverdo possuir seios de 2m.
N&o sdo permitidas unides nos cabos a instalar.

A bainha metalica dos cabos devera ser ligada ao neutro da rede, utilizando tranga de cobre
flexivel de 16mm2 (14x1,5)mmz?; a continuidade eléctrica entre a tranga e a bainha devera
ser garantida através de aperto por abracadeira.

Nos cabos LVAV 3x185+95mm2, serdo utilizados fusiveis APC tam. Il de 315 A, nas saidas
do QGBT e shunts nos arméarios de distribuicao.

O comando dos circuitos de IP, serd feito por meio de interruptor horario digital astronémico,
com a possibilidade de efectuar correcgdes horarias (até 90 minutos) e cortes nocturnos
alternados. Os contactores a utilizar possuirdo In=402.

Deverdo ser colocadas manilhas em betdo, de 1x0,4m nas colunas de iluminagdo de
hu=10 e 12 m e de 1x0,30 nas colunas e iluminacao de hu=4m.

As colunas de IP metélicas, (ago), serdo protegidas interior e exteriormente contra a
corrosdo, por revestimento de zinco, obtido por imersdo a quente (galvanizagdo); As
massas minima e média do revestimento de zinco por metro quadrado de cada face da
coluna (interna e externa) ndo deverao ser inferiores a 500g/m=.

A execucdo deste projecto deverd obedecer as condigfes administrativas e técnicas a
definir pelo Distribuidor.

TELECOMUNICACOES

Como forma de rentabilizacdo e melhoria de impacto urbanistico, o projecto de infra-estruturas
telefénicas desenvolve-se ao longo dos eixos paralelos do loteamento, libertando assim a
alameda principal.

As infra-estruturas a que se refere este projecto circunscrevem-se a rede de tubagens de que sera
dotado o loteamento, por forma a assegurar a ligacéo a rede publica de telecomunicacdes.

7.7.1 REDE DE TUBAGENS

O tragado de condutas esta indicado na planta anexa e sera executado tanto quanto
possivel em passeio do loteamento, garantindo o afastamento regulamentar as outras infra-
estruturas.
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Foi prevista uma rede de tubagens executada em tubo PEAD de 0110 mm na rede principal
e tubo 063 mm na interligagéo das caixas tipo NR1 aos lotes.

Foram igualmente previstas caixas (como indicadas em esquema anexo) do tipo NR1, NR2
e NR3 nas travessias de arruamentos e mudancgas de direccdo do tracado da rede de
tubagens.

As caixas NR1 destinam-se a permitir o acesso a rede individual dos lotes e o cumprimento
das distancias regulamentares entre caixas.

7.7.2 MATERIAL A UTILIZAR

1.2 fase
Conduta em Tubo PEAD 0110mm X 4 furos 530
Conduta em Tubo PEAD 0110mm X 2 furos 430
Conduta em Tubo PEAD O063mm X 1 furos 420
Camara de visita NR1 (600X750X1000) 11
Céamara de visita NR1 (750X1200X1000) 4
Camara de visita NR1 (750X1500X1000) 3

2.2 fase
Conduta em Tubo PEAD 0110mm X 4 furos 790
Conduta em Tubo PEAD 0110mm X 2 furos 570
Conduta em Tubo PEAD O063mm X 1 furos 200
Camara de visita NR1 (600X750X1000) 7
Céamara de visita NR2 (750X1200X1000) 4
Camara de visita NR3(750X1500X1000) 4

1.2 Fase — Arruamento principal do Parque Tecnolégico (entre rotundas) e a extensédo ao
arruamento dos servicos administrativos.

2.2 Fase — Arruamento transversal a alameda, arruamento de acesso a zona habitacional e
acessos ao loteamento.

7.8 ABASTECIMENTO DE GAS

A rede de distribuicdo de Gas Natural € composta, por tubagens principais e por ramais, que
partindo das tubagens principais alimentam as instalagdes dos consumidores, indo até a véalvula
de corte ao edificio «Dispositivo de Corte Geral ao Edificio».

7.8.1 ELEMENTOS GEOGRAFICOS
Comprimento das ruas

O comprimento das ruas pertencentes a rede foi determinado por medi¢cdo na planta de
implantacdo geral da rede, dando um total de 8.127 metros.
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Pressdes

De acordo com o Artigo 3.° da Portaria N.° 386/94 de 16 de Junho, todas as tubagens,
acessorios e valvulas devem ser previstos para a pressédo de servico maxima de 4 bar.

De acordo com as indicagOes fornecidas pela LusitaniaGas, Companhia de Gas do Centro,
S.A. — Concessionéria do Servigco Publico de Distribuicdo de G&s Natural na Regido Centro,
os valores maximos e minimos de pressdo considerados para efeito de dimensionamento séao
as seguintes:

» Pressao maxima de distribui¢éo: 4 bar;

= Pressao minima de distribuicdo na ligacéo a rede urbana: 1,5 bar;

» Pressao minima nos pontos de ligagao aos ramais: 0,55 bar.

7.8.2 CAUDAIS
Consumos a considerar

Para célculo dos consumos em cada lote, considerou-se:

e Consumidores domeésticos ..............cceeenne 3,7 Nm3/h
o Colectivas .........ocovecieiiiiieeceie 10, 20 e 30 Nm3/h
¢ REeStaUragao ...........coccoeiiiiiiiiiiieee e 20 Nm3/h
» Edificiode gestdo ..........ocvveeeeeiiiiiiiieeeeeee, 7 Nm3/h
* Equipamento desportivo..........ccccveeeereriinnnnes 10 Nm3/h
e Industria / SErvigos ..........c.cccecuveee 70, 20 e 14 Nm3/h

7.8.3 DIMENSIONAMENTO
Método de célculo

No dimensionamento da rede, utilizou-se para determinacdo das perdas de carga a Férmula
Pratica de Renouard simplificada, para médias e altas pressoes:

P2-Py/=486xdxLeqx(Q*/D*¥

onde:

Pa, P pressdes absolutas nas duas extremidades do trogo de tubo expressas em bar;

(o R densidade ficticia do gas, corrigida considerando o valor da viscosidade
cinemética (v) e da densidade relativa (d,):

d =d, x [0,22n] %%

Lo comprimento da tubagem, acrescentado de 20% para compensagfes de
perdas de carga localizadas, em metros;

(O T caudal do gas medido em condi¢des normais de pressao e temperatura, em
m°/h;

D 2R didmetro interno do tubo, em mm.
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Parametros caracterizadores do Gas Natural
Poder calorifico superior 10 032 kcal/m3 ou 42.0 MJ/m3
Poder calorifico inferior 9 054 kcal/m3 ou 37.9 MJ/m3
Densidade relativa ao ar 0.65
Densidade corrigida 0.62
indice de Wobbe superior 12 442 kcal/m3 ou 52.1 MJ/m3
indice de Wobbe inferior 11 200 kcal/m3 ou 46.9 MJ/m3

7.8.4 REQUISITOS TECNICOS

Para que a rede, na sua forma definitiva, satisfaca os requisitos de uma boa exploracdo a
velocidade do gas nas condutas tem de ser de:

e <15 m/s em exploragdo normal;
e <20 m/s em periodos de ponta de utilizagdo completa excepcionais.

Considerou-se no entanto, no presente projecto, uma velocidade maxima da ordem dos
15 m/s de distribuicdo, de modo a permitir alguma capacidade de reserva em caso de
necessidade de maior caudal que o considerado no presente projecto.
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FICHA TECNICA

O presente plano resulta da iniciativa municipal, designadamente o empenhamento do Gabinete de
Desenvolvimento Econdémico e Politica Empresarial (GDEPE) em coordenacdo com a Divisdo de
Planeamento Urbanistico e Projectos Especiais (DPUPE) da Direcgdo Municipal de Administracdo do
Territério (DMAT) e Divisao de Estudos e Projectos (DEP). Este estudo contou, ainda, com a prestimosa
colaboracdo de todas as entidades/empresas operadoras de infra-estruturas, chamadas a participar nas
respectivas areas de actuagao.

EQUIPA TECNICA DA CMC:

José Eduardo Simdes urbanista Direc¢do Municipal de Administragdo do Territ6rio - DMAT

Antoénio José Cardoso engP. civil Direccdo Municipal de Administracéo do Territorio - DMAT

Rios Vilela eng®. civil Departamento de Planeamento - DP

Maria José Pimentel enga. civil Direc¢do Municipal de Administracao do Territério - DMAT

Maria Helena Teréncio enga. civil Divisdo de Ordenamento e Estratégia - DOE

Octavio Alexandrino eng°. gebdgrafo Divisdo de Informac&o Geografica e Solos - DIGS

Virginia Manta eng?. geografa Divisdo de Informacao Geogréfica e Solos - DIGS

Fernando Rebelo engP. civil Divisdo de Planeamento Urbanistico e Projectos Especiais - DPUPE
Paulo Fonseca arquitecto Divisdo de Planeamento Urbanistico e Projectos Especiais - DPUPE
Jodo Garcia engP. civil Divisdo de Estudos e Projectos - DEP

Joana Sobral arg®. paisagista Divisao de Estudos e Projectos - DEP

Luis Santos Costa eng°. electrotéc Divisdo de Equipamento e lluminag&o Publica - DEIP

Adriana Rodrigues jurista CMC/ CEDOUA

Graga Pinto eng?. civil Divisdo de Gestédo Urbanistica Sul - DGUS

DESENHO E APOIO ADMINISTRATIVO

José Carlos Campos desenho cad Diviséo de Planeamento Urbanistico e Projectos Especiais - DPUPE
Vitor Galhardo secretariado Divisdo de Planeamento Urbanistico e Projectos Especiais - DPUPE

Solugéo urbanistica:

Paulo Fonseca arquitecto DP/DPUPE
Proj. de infra-estruturas viarias:

Jodo Garcia engP. civil DOGIEM/ DEP
Proj. de paisagismo:

Joana Sobral arg?. Paisagista DOGIEM/ DEP
Coimbra, Outubro de 2011

Os Técnicos,
Paulo Fonseca, arquitecto Fernando Rebelo, eng®.civil
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Plano de Pormenor do Parque Tecnolégico de Coimbra
RELATORIO

ENTIDADES EXTERIORES/ EMPRESAS

AGUAS DE COIMBRA, S.A.

Coordenacao:
Alvaro Portugal
Proj. de abastecimento de agua
M2, Margarida A. Gaspar

Proj. de drenagem de aguas residuais:

M2, Margarida A. Gaspar
Proj. de drenagem de aguas pluviais:

M2, Margarida A. Gaspar

ELECTRICIDADE DE PORTUGAL, EDP, S.A.

Coordenacao:
Antonio J. Rafael Ferreira

Proj. de abastecimento de energia eléctrica:
Carlos Alberto Cunha

TELECOM

Coordenacéo:
Jodo Paulo Cardoso

Proj. de telecomunicacgodes:
Maria da Luz

LUSITANIAGAS

Coordenacéo:

Proj. de abastecimento de gas:
Maria Celeste Antunes

enge. civil Aguas de Coimbra, SA
eng?. civil Aguas de Coimbra, SA
eng?. civil Aguas de Coimbra, SA
eng?. civil Aguas de Coimbra, SA

engP. electrotéc. EDP, S.A.
engP. electrotéc. EDP, S.A.
engP. electrotéc. TELECOM
enga. electrotéc. TELECOM

eng?. civil ACESSORIGAS

Céamara Municipal de Coimbra
Divisao de Planeamento Urbano
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